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Bebauungsplan der

6. vereinfachte Anderung

Ortsgemeinde Wincheringen, "Family Park - Auf Mont"

Mal3stab 1:2000

| 1. Geltungsbereich der 6. Anderung

Bebauungsplan "Family Park - Auf Mont" i.d.F. der Bekanntmachung vom 02.10.2013

| 2. Geltungsbereich der 6. Anderung
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Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. |S.2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 15.07.2014 (BGBI. | S. 954).
Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNvVO)  i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. 1 S. 132), zuletzt geé&ndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. 1 S. 1548).
Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Uber die Dar-
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung  PlanzV) vom 18.12.1990
(BGBL. 11991 S. 58), sowie die Anlage zur PlanzV, zuletzt geandert durch Art. 2
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).
Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365),
zuletzt geéndert durch § 47 des Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBI. S. 47).
Gemeindeordnung  fur  Rheinland-Pfalz  (GemO) i.d.F. vom 31.01.1994
(GVBL. S. 153), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 19.08.2014
(GVBI. S. 181).
Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
(- BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. |S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Art. 4
Abs. 100 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154).
Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landes-
naturschutzgesetz - LNatSchG) vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387), zuletzt in An-
lagen 1und 2 zu § 25 Abs. 2 neu gefasst durch Verordnung vom 22.06.2010
(GVBI. S. 106).
Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerédusche, Erschiitterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 02.07.2013 (BGBI. | S. 1943).
. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in
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der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. I, S. 2585), zuletzt ge-

andert durch Art. 4 Abs. 76 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. |, S. 3154).

Die Planunterlage erfullt die Anforderungen des
8§ 1 der Planzeichenverordnung (Stand der Plan-
unterlage: September 2014)

/

Der Gemeinderat Wincheringen hat am 22.05.2014
gem. § 2 Abs. 1 BauGB die 6. Anderung des Be-
bauungsplanes beschlossen. Der Beschlu3 wurde
am 02.07.2014 gem. 8 2 Abs. 1 BauGB ortsublich
bekanntgemacht.

Wincheringen, den
Der Ortsburgermeister

Dieser Entwurf der Bebauungsplananderung ein-
schlieBBlich der Textfestsetzungen hat mit der Be-
grindung gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB auf die
Dauer eines Monats in der Zeit vom 10.07.2014
bis 11.08.2014 zu jedermanns Einsicht offentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden
am 02.07.2014 mit dem Hinweis ortsiublich bekannt
gemacht, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfrist vorgebracht werden kdnnen. Die in
Betracht kommenden Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
von der Planung bertuhrt werden kann, wurden mit
Schreiben vom 26.06.2014 uber die o6ffentliche
Auslegung unterrichtet. lhnen wurde Gelegenheit
zur Stellungnahme bis 11.08.2014 gegeben.

Wincheringen, den
Der Ortsburgermeister
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Der Gemeinderat hat die im Zuge der 6ffentlichen
Auslegung eingereichten Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange sowie die vorgebrachten Anregungen aus
der Offentlichkeit in seiner Sitzung am 30.10.2014
gepriift, die erforderliche Abwagung durchgefuhrt
und das Abwagungsergebnis gebilligt. Es wurde
mitgeteilt.

Wincheringen, den
Der Ortsburgermeister

Der Gemeinderat Wincheringen hat am 30.10.2014
die 6. Anderung des Bebauungsplans gem. §10
BauGB als Satzung

BESCHLOSSEN

Die Begrindung wurde gebilligt.

Die ortlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung
baulicher Anlagen wurden gem. § 9 Abs.4 BauGB
i.V.m. § 88 Landesbauordnung in den Bebauungs-
plan als Festsetzung aufgenommen und ebenfalls
als Satzung beschlossen.

Wincheringen, den
Der Ortsburgermeister

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichneri-
schen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem
Willen des Gemeinderates sowie die Einhaltung des
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Wincheringen, den
Der Ortsburgermeister

Der Satzungsbeschluss vom 30.10.2014 der Bebau-
ungsplanéanderung nebst Begriindung sowie die
Stelle, bei der der Plan wahrend der Dauer der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
wurde am .................. gem. 8§ 10 Abs.3 BauGB orts-
ublich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung erlangte der Bebauungs-
plan (6. Anderung) Rechtsverbindlichkeit.

Wincheringen, den
Der Ortsburgermeister

Ubersicht tiber die Anderungen

Die Anderungen sind in der Planzeichnung durch eine Textbeschreibung

in hellgelbem Rahmen gekennzeichnet.

Teil B: Textliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften
des BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geédndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I S.
1548) und der BauNVO i.d.F der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.
I, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. | Seite 1548)

Hinweis: Die Textlichen Festsetzungen gelten nur fiir den Geltungsbereich der 6. Anderung.
Die Festsetzungen des restlichen Bebauungsplanes bleiben hiervon unberihrt.

A)

B)

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

C)

D)

E)

F)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §8 1-15 BauNVO)

Mischgebiet (MI)
(8 6 BauNVvO)

Zulassig sind:

1. Wohnraume und Wohnungen nur oberhalb des Erdgeschosses gemalR § 1 Abs. 7
BauNVO,

2. Geschafts- und Biroraume,

3. Einzelhandels, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe  des

Beherbergungsgewerbes,

Geb&ude und Raume fiir freie Berufe gemaR § 13 BauNVO,

5. Anlagen fiur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

&

Nicht zulassig sind:

6. Gartenbaubetriebe,

7. Tankstellen und

8. Vergnugungsstatten im Sinne von § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zulassige Grundflache
(8 19 Abs. 2i.V.m. §19 Abs. 4 BauNVO)

Mischgebiet (M)

Die aus der festgesetzten GRZ von 0,6 resultierende zulassige Grundflache nach § 19 Abs.
2 BauNVO darf durch untergeordnete Nebenanlagen i.S.v. 8 14 BauNVO sowie durch
Stellplatze und Garagen um bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden, héchsten jedoch
bis zu einer gesamt GRZ von 0,8 (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

Allgemeines Wohngebiet (WA-2a)

Die aus der festgesetzten GRZ von 0,6 resultierende zuléssige Grundflache nach § 19 Abs.
2 BauNVO darf durch untergeordnete Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sowie durch
Stellplatze und Garagen nur bis zu einer GRZ von insgesamt 0,7 Uberschritten werden (8
19 Abs. 4 BauNVvO).

Hbéhe baulicher Anlagen
Mischgebiet (MI)

Traufhdhe

Oberer Messpunkt fir die Ermittlung der Traufhéhe ist der Schnittpunkt der traufseitigen
AuBBenkante der AuBenwand der Vollgeschosse mit der Oberkante der Dachhaut. Oberer
Messpunkt fir die Traufhdhe von Flachdachern ist der hdchste Punkt der Attika der
Vollgeschosse.

Unterer Messpunkt ist die mittlere Hohe der Oberkante des angrenzenden ,Europaplatzes®,
gemessen auf der Grenzlinie zwischen Baugrundstick und Platz/StraBe im
Endausbauzustand. Bei Eckgrundsticken ist der aus dem Hohenverlauf der beiden
angrenzenden Strallen errechnete Mittelwert mafRgeblicher unterer Bezugspunkt.

Die Traufhdhen von Staffelgeschossen sind nicht zu berlcksichtigen. Es gelten nur die
Traufhdhen der Vollgeschosse.

Oberkante

Oberer Messpunkt fir die Ermittlung der Oberkante ist die absolute Hohe bezogen auf den
hochsten Punkt des Daches einschlieBlich Staffelgeschoss. Unterer Messpunkt ist die
mittlere Hohe der Oberkante des angrenzenden ,Europaplatzes®, gemessen auf der
Grenzlinie zwischen Baugrundstick und Platz/Strale im Endausbauzustand. Bei
Eckgrundstiicken ist der aus dem Ho6henverlauf der beiden angrenzenden StralRen
errechnete Mittelwert mafl3geblicher unterer Bezugspunkt.

Maximal sichtbare Wandhdhe (MI)

Die sichtbare Wandhdhe zwischen dem Schnittpunkt angelegtes Geldnde und dem
obersten Wandabschluss der jeweiligen AuRenwand des Vollgeschosses darf 10,50 m an
keiner Stelle des Gebaudes Uberschreiten. Die Wé&nde unter Giebelflachen, sowie die
Wande von Staffelgeschossen sind hierbei nicht mitzurechnen. Hier gilt als oberer
Wandabschluss die Waagerechte in der Mitte zwischen den Schnittlinien der Wand mit der
Dachhaut.

Allgemeines Wohngebiet (WA-2a)

Traufhdhe

Oberer Messpunkt fur die Ermittlung der Traufhdhe ist der Schnittpunkt der traufseitigen
Wwande mit der Oberkante der Dachhaut. Als unterer Messpunkt wird das
ErdgeschossfertigfuBbodenniveau (EG FFB) festgesetzt.

Oberkante
Oberer Messpunkt fur die Ermittlung der Oberkante ist die absolute Hohe bezogen auf den
hochsten Punkt des Daches. Der untere Messpunkt ist analog 2.4 Satz 2 zu ermitteln.

Hdhenlage Erdgeschoss (EG FFB)

Das ErdgeschossfertigfuRbodenniveau (EG FFB) darf nicht unterhalb der angrenzenden, in
der Planzeichnung durch Eintrag der Planstralle gekennzeichneten, StraBenverkehrsflache
errichtet werden.

Auf den mit dem Kennbuchstaben ,c“ versehenen Grundstiicken darf die Oberkante des
FertigfuBbodens im Erdgeschoss eine Hdhendifferenz von 1,30 Meter im Verhdltnis zur
Oberkante der angrenzenden, in der Planzeichnung durch Eintrag der PlanstraBe
gekennzeichneten, StralRenverkehrsflache nicht Gberschreiten. MalRgeblicher Bezugspunkt
ist der gelandehdchste Schnittpunkt zwischen der stralRenseitigen Grundstiicksgrenze und
der StraBenbegrenzungslinie.

Garagen sind von Vorgenanntem ausgenommen.

Maximal sichtbare Wandhdhe (WA-2a)

Die sichtbare Wandhdhe zwischen dem Schnittpunkt angelegtes Geldnde und dem
obersten Wandabschluss der jeweiligen AufRenwand darf 8,00 m an keiner Stelle des
Gebéaudes Uberschreiten. Wande unter Giebelflachen sind hierbei nicht mitzurechnen. Hier
gilt als oberer Wandabschluss die Waagerechte in der Mitte zwischen den Schnittlinien der
Wand mit der Dachhaut. Ebenfalls nicht mitzurechnen sind die stralBenseitigen Wande von
Garagen bis zu einer Breite von zusammengenommen max. 7,00m.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA-2a)

Die Hochstzahl der Wohnungen im WA-2a betragt eine Dauerwohnung pro Einzelhaus
zuziglich maximal jeweils einer Einliegerwohnung.

FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN 1.S.D. BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGE-
SETZES - BIMSCHG -SOWIE DIE ZUM SCHUTZ VOR SOLCHEN EINWIRKUNGEN
ODER ZUR VERMEIDUNG ODER MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREF-
FENDEN BAULICHEN UND SONSTIGEN TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Alle Flachen liegen im L&rmpegelbereich Il. Zum Schutz gegen AufRenlarm sind fur
Aulenbauteile von AufenthaltsrAumen unter Bericksichtigung der verschiedenen
Raumarten oder Raumnutzungen folgende Anforderungen gemaf DIN 4109 ,Schallschutz
im Hochbau“ einzuhalten:

Nach aufen abschlieBende Bauteile von Aufenthaltsrdumen (auch im Dachraum) sind
so auszufiihren, dass sie mindestens folgende Schalldamm-MaRe aufweisen:

Larmpegel-
bereich

erforderliches Schallddmm-MaR R’w,res des
AufBlenbauteils in dB Raumarten

Aufenthaltsraume in Buroraume und ahnliches

Wohnungen

1 30 30

11 35 30

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“, November 1989, Tabelle 8 (Hrsg.: DIN
Deutsches Institut fir Normung e.V.)

Soweit bei nicht geschlossenen Tiren und Fenstern im Rauminnern nachfolgende
Innenpegel (dquivalenter Dauerschallpegel) Uberschritten werden, ist fur ausreichende
Bellftung (ein- bis zweifacher Luftwechsel/Std.) der R&ume, auch bei geschlossenen
Fenstern und Tulren, zu sorgen (gultig nur fir von auflen in Aufenthaltsrdume
eindringenden Schall):

Schlafriume nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) 30 dB

Wohnraume tagstiber  (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) 35 dB
Dabei ist zu gewahrleisten, dass die durch die SchallschutzmaBnahmen erzielte
Larmdammung nicht beeintrachtigt wird.
Der Nachweis Uiber die ordnungsgemaRe Ausfiihrung hat nach DIN 4109 zu erfolgen,
bevor die Raume in Gebrauch genommen werden.
Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden,
soweit nachgewiesen wird, dass zu Sicherstellung der o.g. Innenpegel geringere
MaRnahmen ausreichen.

ANPFLANZEN UND BINDUNGEN VON UND FUR BAUMEN; STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN i.V.m. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(8 9 Abs.1 Nr. 15, 20, 25 a und b BauGB)

Die Begrinung der privaten Grundsticke hat =zu erfolgen mit mindestens
- 1 Baum/Obstbaum je angefangene 300 m2 Grundstucksflache, zzgl.

- 1 Baum/Obstbaum je angefangene 200 m2 Voll-, Teilversiegelung, Uberbauung oder
Uberdachung.

Eine Vorschlagsliste geeigneter Arten/Sorten befindet sich in Teil C, Ziffer 7 der textlichen
Festsetzungen unter Hinweise und Empfehlungen.

Die festgesetzten Parkanlagen sind in den nicht fir Spielanlagen genutzten Bereichen als
naturnahe Grinflache mit Baumbestand zu entwickeln:

Anpflanzung von 1 Baum / 300 m2 Spielplatzflache, einzeln oder in Gruppen,

Anpflanzung von Strauchern gem. Liste im Anhang auf 20 % der Grundsticksflache, in
Gruppen oder als Hecken.

Geléandeverspriinge sind als Trockenmauer herzustellen.

Bei Herstellung der ZufahrtsstraRe (Planstralle 900) sind erforderliche Stiutzbauwerke bis
2m Ho6he sofern statisch zulassig als Trockenmauer oder mit Gabbionen aus ortstypischen
Gesteinen herzustellen. Hohere Stiutzbauwerke aus Beton sind auf mind. 25% der
Wandflache mit Naturstein zu gliedern.

Bei Herstellung der Bdschungen freigelegte, anstehende Felspartien sind gestalterisch in
statisch geeigneter Weise unregelmafig herauszuarbeiten und zu erhalten. Eine
Uberfullung und Planierung mit Oberboden ist zu unterlassen.

Aufgerissene Waldrander sind durch Strauchunterpflanzung in Abstimmung mit dem
Forstrevier neu zu gestalten. Auf- und Abtragsbdschungen sind auf 80% der Flache mit
mind. zweireihigen, freiwachsenden Strauchhecken mit B&umen von Strauch- und
Baumarten der nachfolgenden Liste zu gestalten. Die Baume sind sofern der
Gelandeverlauf dies zuldasst moglichst als Allee, auch wechselseitig, anzuordnen.

ZUORDNUNG UND UMSETZUNG NATURSCHUTZRECHTLICHER MASSNAHMEN
(8 9 Abs.1a Satz 2 BauGB)

Textlich und zeichnerisch festgesetzte Pflanzgebote auf privaten Grundstiicksflachen sind
spatestens in der Vegetationsruhe nach Bezugsfahigkeit des jeweiligen Gebaudes
durchzufuhren.

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Abs. 6 LBauO
i.d.F. vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365) zuletzt geandert durch
Landesgesetz vom 22.12.2003 (GVBI. S. 396).i.V.m. 8§ 9 Abs. 4 BauGB

DACHGESTALTUNG
Déacher sind ausschlieBlich mit einer Dachneigung héchstens 35° zulassig.

Als Dacheindeckung sind nur zulédssig: Nicht glasierte (nicht engobierte) Dachpfannen,
Dachziegel oder Schiefer sowie Eindeckungen aus Metall (bewitterter Zink) in einheitlicher
Farbung — entsprechend RAL 3000 (Feuerrot), RAL 3002 (Karminrot), RAL 3003 (Rubinrot),
RAL 3016 (Korallenrot), RAL 5004 (Schwarzblau), 5008 (Graublau), 7012 (Basaltgrau),
7015 (Schiefergrau), 7016 (Anthrazitgrau), 7021 (Schwarzgrau), 7024 (Graphitgrau), 7026
(Granitgrau), 8007 (Rehbraun) bis 8022 (Schwarzbraun), sowie 9005 (Tiefschwarz)
zuléssig.

Grindéacher (bepflanzte Dacher) sind nur auf Nebenanlagen zuléssig.
Das Anbringen von Solaranlagen auf den Dachflachen ist zuléassig.

Dachaufbauten sind nur in einer maximalen Breite von einzeln bis zu 2,50 m zuléssig.

H)

J)

K)

FASSADENGESTALTUNG

Fir die Gestaltung der AuRenwéande sind ausschliel3lich folgende Materialien zulassig:

0 AuBenputz mit Farbanstrich,

0 Natursteinsichtmauerwerk,

0 Holzkonstruktion, wobei Gebaude in voll sichtbarer Naturrundstammbalken-Bauweise
ausgeschlossen sind.

Zulassige Fassadenverkleidungen sind des weiteren Naturstein, Schiefer,

Klinker oder Holz.

unglasierte

STELLPLATZE UND GARAGEN UND NEBENANLAGEN
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12, 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Pro Wohnung sind auf den Baugrundstiicken Flachen fir mindestens 2 Pkw-Stellplatze
nachzuweisen. Anstelle von Stellplatzen kénnen auch Garagen und / oder Uberdachte
Stellplatze (Carports) nachgewiesen werden.

Die Einfahrtsseite von Garagen ist gegentber der StraRenbegrenzungslinie um mindestens
5,00 m zuriickzuversetzen. Bei Eckgrundstiicken betragt der Abstand der
Garagenseitenwand zur StraBenbegrenzungslinie ebenfalls mindestens 5,00 m.

Garagen in Kellergeschossen, deren Einfahrtsseite zu der in der Planzeichnung durch
Eintrag der Planstrale gekennzeichneten StralBenverkehrsflache ausgerichtet ist, sind
unzulassig.

Stellplatze, Garagen und sonstige Nebenanlagen sind in einem Abstand zur

Nachbarschaftsgrenze von bis zu 3,00 Metern unzulassig.

EINFRIEDUNGEN

Pflanzungen zur Grundstiickseinfriedung entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur
zulassig, sofern sie eine Hohe von 1,20 m nicht Gberschreiten.

Bauliche Grundstickseinfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur bis zu
einer Héhe von maximal 0,70 m zul&assig.

VERANDERUNGEN DER GELANDEOBERFLACHE / STUTZMAUERN

Aufschittungen und Abgrabungen auf den privaten Grundstiucksflachen durfen nur in
solchem Maf} vorgenommen werden, wie diese fur die Errichtung der baulichen Anlagen,
zum Anlegen von Erdterrassen oder zur Herstellung des Gelandeausgleichs erforderlich
sind. In den Griunflachen mit der Zweckbestimmung ,Einbindung in die Landschaft‘ und
LParkanlage” sind landschaftsgerecht geformte Aufschittungen bis 2 m Hohe Uber dem
Urgelande bzw. Uber die Hohenlage angrenzender  Verkehrsflachen zur
Gelandemodellierung zuléssig. Aufschittungen und Abgrabungen sind durch weiche
Bdschungen von mindestens 1:1,5 auszugleichen.

Veranderungen des natirlichen Gelandeverlaufs im Baubereich benachbarter Grundstiicke,
sind aufeinander abzustimmen.

Flachenhafte Anhebungen oder Abgrabungen ganzer Grundsticke oder groRerer Teile
(mehr als 50% der nicht Gberbauten Grundstucksflache) sind unzulassig.

Stutzmauern sind innerhalb und auferhalb der Uberbaubaren Flachen bis zu einer max.
Hohe von 2,0 m zuléassig. Sie sind als Kalkstein — Trockenmauern, zumindest aber als
Betonstlitzmauern mit einer fugenreichen Verblendung aus autochtonem Material
(Kalkstein) oder als begriinte Mauer auszubilden.

Die vorhandenen Trockenmauern sind, soweit sie nicht in den Baufeldern oder
StraBenflachen liegen, grundsétzlich zu erhalten oder es ist das beim Abtragen anfallende
Steinmaterial 6rtlich zum Bau von Trockenmauern wieder zu verwenden.

Teil C: Hinweise und Empfehlungen

1.

10.

11.

12.

Nutzung von Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, auf Dachflachen auftreffendes Niederschlagswasser im Rahmen einer
Nachnutzung (z.B. zur Gartenbewasserung) in Zisternen aufzufangen. Dabei sind die
hygienischen Auflagen der Trinkwasserverordnung (TrinkwV2001), der
Infektionsschutzgesetzes (IfSG) und die entsprechenden Satzungen der
Verbandsgemeinde zu bertcksichtigen.

Die Zisternen sind mittels Uberlaufleitungen an das vorgesehene Entwésserungssystem
anzuschlieBen.

Regenerative Energien

Die Umsetzung aktiver und passiver MalBnahmen zur Nutzung regenerativer Energiequellen
(z.B. Sonnenenergie, Geothermik) wird empfohlen.

Schutz des Bodens

Der Oberboden von Flachen, die durch BaumaRBnahmen veradndert werden, ist gem. DIN
18300 und DIN 18915 zu behandeln und mdglichst vor Ort einer Wiederverwendung
zuzufuhren. Nach Abschluss der Bauarbeiten ist — soweit notwendig — eine Tiefenlockerung
durchzufuhren.

Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und UnterhaltungsmaRnahmen, sind die Vorgaben
nach 8§ 202 BauGB sowie DIN 4020 und DIN 1054 als auch die Forderungen des
Bodenschutzes (BBodschG und BBodschV) zu beachten.

Bodendenkmalschutz

GemalR § 17 DSchPflG sind bei Bauarbeiten zutage kommende Funde (z.B. Mauern;
Erdverfarbungen, Ziegel, Scherben, Minzen usw.) dem Rheinischen Landesmuseum Trier
unverziglich zu melden.

Baugrunduntersuchung

Far alle Baugrundstiicke wird die
Baugrunduntersuchungen dringend empfohlen.

Durchfiihrung von objektbezogenen

Grenzabstande fir Pflanzen

Bei der Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Freiflachen sind die Ausfiihrungen des
Nachbarrechtgesetzes fiir Rheinland-Pfalz, Abschnitt 11 ,Grenzabstande fir Pflanzen® zu
beachten.

Pflanzlisten

Bei Bepflanzungen auf privaten Grundstiicken mit Gehdlzen sollten bevorzugt heimische
und standortgerechte, ziuchterisch nur wenig bearbeitete Arten verwendet werden. Es
werden insbesondere folgende Arten vorgeschlagen:

Baume

Carpinus betulus Hainbuche in

Sorten
Fraxinus excelsior Esche
Fagus sylvatica Rotbuche

Prunus avium
Quercus petraea
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia europaea
Acer campestre
Alnus glutinosa
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Castanea sativa
Quercus petraea
hochstammige
Obstbaume: Malus,
Pyrus, Prunus,
Juglans regia

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus
europaeus

Rosa canina
Rosa multiflora
Rosa glauca
Rosa rubiginosa
Salix caprea
Sambucus nigra

Sambucus racemosa
Viburnum opulus
Populus tremula
Salix viminalis

Salix fragilis

Salix purpurea
Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Crataegus monogyna
Berberis vulgaris
Rhamnus cathartica
Ribes alpinum
Prunus padus
Populus tremula
Cornus mas
Viburnum lantana
Amelanchier ovalis
Dorftypische
Ziergeholze z.B.
Ribes, Forsythie,
Philadelphus,
Cornus, Syringa,
Spirea

Wandbegrinung

Hedera helix
Parthenocissus
tricuspidata
“Veitschii®
Polygonum aubertii
Lonicera species
Wi isteria sinensenis
Campsis radicans

Vogelkirsche
Traubeneiche
Eberesche
Linde i.S.

Feldahorn

Erle

Spitzahorn i.S.
Bergahorn i. S.
Esskastanie
Traubeneiche
regional typische
Sorten z.B.
Winterrambour,
Pleiner Mostbirne,
Boskoop,
Nagelsches Birne,
Bohnapfel,
Hauszwetschge,
Roter Trierer,
Nancy Mirabelle

Hartriegel
Hasel
Pfaffenhitchen

Hundsrose
Buschelrose
Hechtrose
Weinrose
Salweide
Schwarzer
Holunder

Roter Holunder
Wasserschneeball
Espe

Korbweide
Bruchweide
Purpurweide
Heckenkirsche
Liguster

WeiRdorn
Berberitze
Kreuzdorn
Berg-Johannisbeere
Trauben-Kirsche
Espe
Kornellkirsche
Wolliger Schneeball
Felsenbirne

Buddleia,
Kolkwitzia, Weigela,
Kerria etc.

Efeu
Wilder Wein

Knéoterich
Geillblattarten
Blauregen
Trompetenblume

Mindestanforderungen an das Pflanzgut:
Einzelbaume: Hochstamm, 3xv, StU 14 - 16
Heister: 2xv, 200 - 250

Straucher: 2xv, 150 - 200

Vorhandene Trockenmauern

Vorhandene Trockenmauern, die in Gartenbereichen zu liegen kommen, sollten nach
Moglichkeit erhalten und zur Gartengestaltung weiterverwendet werden. Die bei
ErschlieBung des Gebietes abgebrochenen Trockenmauern werden in der Nahe des
Baugebiets zwischengelagert. Die Mauersteine werden den Anliegern zur Gestaltung ihrer
Gartenmauern zur Verfugung gestellt.

Private Abwasserhebeanlagen

Fir die Schmutzwasserentsorgung unterhalb des StraBenniveaus (Kellerentwésserung) der
Grundstlicke talseits der ErschlieBungsstralen kann die Ableitung im freien Gefélle u.U.
nicht ermdglicht werden. Fir die Kellerentwasserung dieser Bebauung ist aus diesem
Grund ggf. eine Hebeanlage notwendig, deren Errichtung und Betrieb zu Lasten des
jeweiligen Bauherren fallt.

Die Basisinformationen kdnnen bei den Verbandsgemeindewerken abgefragt werden.

Nachtragliche Grundstiicksteilungen

Fir den Fall einer nachtraglichen Teilung einzelner Flursticke missen mit den
Verbandsgemeindewerken Festlegungen in Bezug auf die Erstellung und die
Kostenibernahme eines so genannten Zweitanschlusses getroffen werden. Kosten von
Zweitanschlissen sind den VG-Werken in der tatséchlichen Hohe zu erstatten.

Grenziuberschreitung durch 6ffentliche Anlagen

Es wird darauf hingewiesen, dass es zu geringfiigigen Grenziiberschreitungen (ca. max. 50
cm vom Fahrbahnrand) durch offentliche Anlagen, wie Randsteine von Gehwegen,
Fahrbahnréandern etc. kommen kann.

Ferner kdnnen Ruckstitzen (Fundamente) der Fahrbahn und der Gehwegbegrenzungen
sowie Beleuchtungsmasten, Strom- und Fernmeldekabel in angrenzenden Grundstiicke
hineinragen.

Spritzmitteleinsatz im Weinbau

Einzelne Grundstiicke des Plangebietes grenzen an weinbaulich genutzte Flachen an. Trotz
der getroffenen Vorkehrungen (Schutzpflanzungen etc.) kdnnen Beeintrachtigungen durch
Abdrift von Spritzmitteln im Einzelfall nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Darauf wird
hingewiesen (vgl. auch Kap. 11.6 der Begriindung zum Bebauungsplan).

Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB)

©)
(D)

Mal? der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB)
z.B.GRZ0,3 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmalf}

Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf3

THmax. Traufhohe als Hochstmaf} gemessen in Metern
OK max. Oberkante als Hochstmal in Metern
Bauweise, Baugrenzen (89 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

0 Offene Bauweise

VAN
AN
PiiN

nur Einzelhauser zuléssig
nur Doppelh&user zulassig

nur Reihenhauser zulassig

Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des o6ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und

Spielanlagen (89 Abs.1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung:

D Sportlichen Zwecken dienende Einrichtungen

n Kulturellen Zwecken dienende Gebaude

Verkehrsflachen (89 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

Sonstige Uberértliche Hauptstra3e (L134 und K110)

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Zweckbestimmung: Offentliche Parkplatze

Zweckbestimmung: FulRweg

Flachen fiir Versorgungsanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen

©

Grunflachen (89 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: Elektrizitat

Private Griinflache

Zweckbestimmung:
Parkanlage
Spielplatz
@I Bolzplatz

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Hochwasserabflusses
(89 Abs.1 Nr. 16 BauGB)

-

MaRnahmen und Flachen fur Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (89 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB)

e

6 o 6 o o

Umgrenzung der Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

.. o J undsonstigen Bepflanzungen
7B, Die Festsetzung erfolgt gemaf § 9 Abs. 3 BauGB als Uberlagernde

Festsetzung von "Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern”

mit "Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflache"
(siehe textliche Festsetzung I. C) 4)

Anpflanzen von Einzelbaumen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
. J firdie Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Erhaltung von Einzelbdumen

E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des bestehenden Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 6. Anderung des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

—
-

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
hier: Zuordnung der Hohenfestsetzungen

Zuordnung von textlichen Festsetzungen

z.B. [q]

1
I

Planzeichen fur Hinweise und Darstellungen

Umgrenzung von Stellplatzen, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Hohenlinien (vorhand. Gelande)

—_— T
XXXX Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
XXXX Vorkehrungen gegen auf3ere Einwirkungen erforderlich sind

Darstellung der landespflegerischen Gestaltungsabsicht
(Anpflanzungsvorschlag)

@

Ubersichtskarte MaBstab_1:10000

- D & B S O

‘ //;4/" . NN f &
3 /e g =
\ L ~ &

ay — 234

/ = S
s
/(CZ \
= g //( A\ /)

i L, \\\,’” f ’/"
.| 1. Geltungsbereich f> /\\g‘?\%r; -
\o |

der 6. Anderung

T
2\ W\ \\

\

2. Geltungsbereich
der 6. Anderung
& b

Ortsgemeinde
Wincheringen

Bebauungsplan der Ortsgemeinde Wincheringen
6. vereinfachte Anderung gemaR § 13a BauGB

"Family Park - Auf Mont"
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