B b I d O t l I l . d W. h . ! F | I P k A f M t" Teil B: Textliche FeStSGtZUﬂgen Planzeichenerklérung (gilt nur fiir die 7. Anderung)
e a u u n g S p a n e r r Sg e e I n e I n C e rI n g e n , a I I I I y a r - u O n L. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des Einzelbaumentnahme  einschlieBlich Roden der  Stubben  durchzufiihren. Die Die vorhandenen Trockenmauern sind, soweit sie nicht in den Baufeldern oder StraRenflachen Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

.. BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), Neugefasst PflegemaRnahmen sind von einer 0kologischen Baubegleitung zu betreuen. liegen, grundsatzlich zu erhalten oder es ist das beim Abtragen anfallende Steinmaterial 6rtlich @p} Allgemeines Wohngebiet
. durch Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und der BauNVO in der zum Bau von Trockenmauern wieder zu verwenden.
n e ru n u n rwe Ite ru n Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S.132) Neugefasst Der Ausgleichsbereich fir Mauer- und Zauneidechse ist mit einem Holzzaun einzufrieden, um
- o~ N die Gesamtflache vor anthropogener Begehung (z. B. als Abkiirzungen) zu sch (itzen. Mal der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

durch Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1 S. 3786)

Teil C: Hinweise und Empfehlungen

Die Effizienz der durchgefliihrten MalRnahme soll nach zwei, finf und nach acht Jahren (2020, z.B.GRZ03 Grundfidchenzahl (GRZ) als Hochstmald

" | ] " L[ ] - - . - T - r -
Bebau u ngsplan Fal I ”Iy Pa rk - AUf Mont I d F der Be kan nt' I |aCh u ng VOI I l Hinweis: Die Textfestsetzungen gelten nur fir die 7 Anderung und Erweiterung 2023 und 2025) auf ihre Wirksamkeit kontrolliert werden, um frithzeitig unvorhersehbare 1 Pflanzlisten zB. Il Zahl der Voligeschosse als Héchstmal
- - - TeseRmmmEmEmmEaARs negative Effekte zu identifizieren zu kénnen. Die Malinahmenkontrollen sind von einem THmax Traufhdhe als HochstmaR gemessen in Metern (iber Hohenbezugspunkt
: \ ‘ / - Sachverstandigen fur Reptilien durchzufihren. ; ; o ; = o
[ A) MaR der baulichen Nutzung 9 P Bei Bepflanzungen auf privaten Grundstiicken mit Gehélzen sollten bevorzugt heimische und OK max Oberkante als HéchstmaR in Metern iber Héhenbezugspunkt
Comas !
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L < e ‘ 3 / (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) . ) standortgerechte, ziichterisch nur wenig bearbeitete Arten verwendet werden. Es werden
s ) o Auf die Angaben zur Herstellung, Unterhaltung und Pflege der MaRnahme im entsprechenden insbesondere folgende Arten vorgeschlagen:

MaBnahmenblatt im Umweltbericht wird verwiesen.

Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
1. Zuldassige Grundflache

; Ba o Offene Bauweise
(§ 19 Abs. 21i.V.m. §19 Abs. 4 BauNVO) 4, Auf der externen Kompensationsflaiche EK 1 in der Gemarkung Sést, Flur 2, FISt. 194 ist aume

. . o ) Ackerflache in Griinland, durch Einsaat einer bliitenreichen Extensivwiese, umzuwandeln Carpinus betul Hainbuche in S A nur Einzelhduser zuléssig
Die aus der festgesetzten GRZ von 0,3 resultierende zuldssige Grundflache nach § 19 Abs. 2 (Grundmischung FLL RSM Regio, Fa. Saaten-Zeller). Die neue Wiese ist extensiv zu arpinus betulus ainbuche in Sorten
BauNVO darf durch untergeordnete Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sowie durch bewirtschaften. Dies beinhaltet den Verzicht auf Diingung sowie den Einsatz von Pestiziden. Fraxinus excelsior Esche Baugrenze
Stellplatze und Garagen nur bis zu einer GRZ von insgesamt 0,4 iberschritten werden (§ 19 Das neue Griinland ist ein- bis zweischiirig im Jahr zu Mahen. Die erste Mahd erfolgt Fagus sylvatica Rotbuche
| v oo Abs. 4 BauNVvO). frihestens nach dem 15.06. Das Mahdgut ist abzutragen. Prunus avium Vogelkirsche Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
Sorenend . . Quercus petraea Traubeneiche Strakenverkehrsflache
2. Hohe baulicher Anlagen Die Umsetzung der MaRnahme muss spatestens ein Jahr nach Rechtsgiiltigkeit des Sorbus aucuparia Eberesche
21, Traufhshe Bebauungsplans (Spatestens Frihjahr/Sommer 2020) erfolgen. Tilia cordata Linde i.S. Sonstige tiberdrtiiche Hauptstrate (K110)
. . Tilia europaea
Auf die Angaben zur Herstellung, Unterhaltung und Pflege der MaRnahme im entsprechenden .
pruse oramsche Oberer Messpunkt fiir die Ermittiung der Traufhdhe ist der Schnittpunkt der traufseitigen Mal&nahmgnblatt im Umweltber?chtwird verwigesen. g P Acer campestre Feldahorn StraRenbegrenzungslinie
S Wande mit der Oberkante der Dachhaut. Als unterer Messpunkt gelten die in der Alnus glutinosa Erle Verkehrsfléiche besonderer Zweckbestimmung
Planzeichnung fir jedes einzelne Baugrundstiick separat festgesetzten Hohenbezugspunkte 5. Die entlang der ErschlieBungsstralen insgesamt 134 Stiick zum Anpflanzen festgesetzten Acer platanoides Spitzahorn i.S.
(in Meter dber NN). Baume sind als standortgerechte Laubgehélze Il. Ordnung / Alleebdume anzupflanzen. Die Acer pseudoplatanus Bergahorn i. S. Zweckbestimmung: FuBweg
L L . . festgesetzten Standorte fir StraRenbdume kdnnen parallel zum Straflenverlauf um bis zu funf Castanea sativa Esskastanie
Die héchstzulassige Traufhéhe betragt Meter je Richtung verschoben werden. '
Quercus petraea Traubeneiche
Vo e SN B , R W) g O : JIAW ‘ : i o !n den Grundst?cken mit dem Kennbuchstaben b 7,50 m Die Umsetzung der MaBnahme muss spatestens ein Jahr nach Beendigung der hochstammige Obstbdume: region_al typische Sorte.rll z.B. Winte_rrambour, Pleiner Flachen fur Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
T TR S AR €210 13 Son Sl s (A P L e o = C =t A G o ca iy i | ‘ |, —~ i [T O in den Grundsticken mit dem Kennbuchstaben ,c* 8,50 m StraRenbaumaRnahme erfolgen Malus, Pyrus, Prunus, Juglans Mostbirne, Boskoop, Nagelsches Birne, Bohnapfel,
G, i L Ao\ P TSl / ; ) ’ regia Hauszwetschge, Roter Trierer, Nancy Mirabelle Flachen flr Versorgungsanlagen
Zur tc,j'ehG”,‘f[nddStUCKe, mllt dle“m 'Kenn(k))gchkstatt)eno,,}?“ Ist qlgzmzaxmal zulassige Traufhohe 6. Die Begrinung der privaten Grundsticke hat mit mindestens einem hochstammigen, . Zweckbesti . Abfall
identisch mit der maximal zulassigen Oberkante (OK) gemag 2.2. regionaltypischen Obstgehélz bzw. Laubgehdlz I. oder Il. Ordnung pro 400 m? angefangene Straucher c weckbestimmung: Abfa
29 Oberkant Grundstiicksflache zu erfolgen. Eine Vorschlagsliste geeigneter Arten/Sorten befindet sich in . ]
i <. Zperxanie Teil C, der textlichen Festsetzungen unter Hinweise und Empfehlungen. Alleebdume gem. Cornus sanguinea Hartriegel -
BT WAL L ) o . Punkt C 5, die auf den Grundstiicken stadtebaulich festgesetzt sind, sind hier anzurechnen. Corylus avellana Hasel Grinflachen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
SRR S S N Oberer Messpunkt fur die Ermittlung der Oberkante ist die absolute Hohe bezogen auf den Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen .
; ’ o T8 | Zuacbecimenuna: héchsten Punkt des Daches. Als unterer Messp unkt gelten die in der Planzeichnung fiir jedes . . . . , N . y Offentliche Grinflache
e T ) N .. . . Textlich und zeichnerisch festgesetzte Pflanzgebote auf privaten Grundstiicksflachen sind Rosa canina Hundsrose
e : einzelne Baugrundstiick separat festgesetzten Hohenbezugspunkte (in Meter iber NN). i . h A . . L N
i - spatestens  in der Vegetationsruhe nach Bezugsféhigkeit des jeweiligen Geb&udes Rosa multiflora Biischelrose
- - s L . . durchzufuhren. .. . - .
Die héchstzuléssige Oberkante betrégt Eosa 9'2‘}"? \':'Vec_htmse Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
. . - osa rubiginosa einrose Hochwasserschutz und die Regelung des Hochwasserabflusses
o in den Grundstiicken mit dem Kennbuchstaben ,a“ 4,50 m D)  Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Salix caprea Salweide (59 Abs.1 Nr. 16 BauGB) gelung
o in den Grundstlicken mit dem Kennbuchstaben ,b* 10,00 m Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes — BImSchG - Sambucus nigra Schwarzer Holunder ) )
o in den Grundstiicken mit dem Kennbuchstaben ,c* 11,00 m sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder m Umgrenzung der Fléchen fiir die Riickhaltung und Versickerung von
Sambucus racemosa Roter Holunder .
Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen Vib I W hneeball Niederschlagswasser
Garagen und Nebenanlagen sind von Vorgenanntem ausgenommen. technischen Vorkehrungen iburnum opulus asserschneeba
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Populus tremula Espe . i
Gelandeschnitte geneigte Dacher: ' ' Salix viminalis Korbweide Mafnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
o , i S . iy . zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
Kennbuchstabe b Zum Schutz vor AuRenlarm fiir AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen sind die Anforderungen Salix fragilis Bruchweide und Landschaft (§9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB)
OK Fist +10.00 m der Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Salix purpurea Purpurweide R
Karbuctatahes iiber Hohenbezugspunkt Mindestanforderungen®, Ausgabe Januar 2018, einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden Lonicera xylosteum Heckenkirsche : Umgrenzung von Flachen fiir Mainahmen zum Schutz, zur
= OK Traufe Schallddmm-MaRe der Auflenbauteile ergeben sich nach DIN 4109-1 (Januar 2018) unter Ligustrum vulgare Liguster Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
o Y egrondmiss _ OKmax +4.50m L e Beriicksichtigung des maRgeblichen AuRenlarmpegels und der unterschiedlichen Raumarten c Weild
ol iiber Hohenbezugspunkt —— nach folgender Gleichung (Gleichung 6): rataegus monogyna elldorn z.B. KompensationsmaRBnahme gemaR textlichen Festsetzungen
Berberis vulgaris Berberitze
i 1 : | R'w.ges = La - Kraumart Rhamnus cathartica Kreuzdorn ©) Anpflanzen von Einzelbdumen
/ 00! Ribes alpinum Berg-Johannisbeere
Dabei ist Prunus padus Trauben-Kirsche . .
Populus tremula Espe Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Kraumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Cornus mas Kornellkirsch e Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs 1 Nr. 24 BauGB)
Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches; , .
_ fiir Biirora d Ahnliches: Viburnum lantana Wolliger Schneeball . . .
KRraumart = 35 dB ur BUroraume un nliches; ) . . Abgrenzung des mafRgeblichen AuRenlarmpegels (passive Schallschutz-
La der MaRgebliche AuRenlarmpegel nach Punkt 4.4.5 der DIN 4109-2 Amelanchier ovalis Felsenbirne vAyAya maRnahmen gema textlichen Festsetzungen)
Kennbuchstabe b Kennbuchstabe ¢ (Januar 2018). Dorftypische Ziergehdlze z.B. z.B. mAP 65 dB(A) = maRgelicher AuRenlarmpegel in Dezibel geman
Ribes, Forsythie, Philadelphus, Buddleia, Kolkwitzia, Weigela, Kerria etc. DIN 4109
: ~ OKFirst +11,00m Mindestens einzuhalten sind: Cornus, Syringa, Spirea
OK First +10,00 . ;
2’;;'1\,55.;'{",',",;:,':;'} iiber Hég:nbezugsp'l?nkt Uber Hohenbezugspunkt . .
N = OKTraue ~ OKTraule SN R’wges = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Sonstige Planzeichen
2 ."‘ax' T50m ot Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume, Biirordume und Ahnliches. Wandbegriinung
; 'Em“vf“:?:mi“:hg Ceepecins : Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des bestehenden Bebauungsplanes
' Landsctia X, - e oy Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R’wges sind in Abhéngigkeit Hedera helix Efeu
— vom Verhéltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Aulienflache .eines Raums.Ss zur Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 7. Anderung und Erweiterung
e i Grundfliche des Raums Sg nach DIN 4109-2 (Januar 2018), Gleichung 32 mit dem “Veitschii des Bebauungsplanes
""""""""""""""""" Korrekturwert Ka. nach Gleichung 33 zu korrigieren. Fir AuRenbauteile, die unterschiedlich Polvaonum aubertii Knéterich
vt rran Ty o zur maflgeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2 (Januar 2018), 4.4.1. )(g . ) z.B. [a] Zuordnung von textlichen Festsetzungen
Busckmsyrunss . ke Lonicera species GeilRblattarten
e g e Gelandeschnitte Flachdécher: Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit Wisteria sinensenis Blauregen [T 7] Flachen, innerhalb denen der Béschungsful ein Grenzabstand von mind. 2,00m
; J/f nachgewiesen wird, dass — insbesondere bei gegenlber den Larmquellen abgeschirmten oder Campsis radicans Trompetenblume r —— einhalten muss
T Kennbuchstabe b den Larmquellen abgewandten Geb3udeteilen — geringere gesamte bewertete Bau-
e Schalldamm-MaRe R’y ges erforderlich sind. Mindestanforderungen an das Pflanzgut:
R OK max + 10,00 m Einzelbdume: Hochstamm, 3xv, StU 14 - 16 i Ur Hi i
. T; «lﬂ?ni < [Dm RerrbBodidiaboa WL b W e aume: o AT Planzeichen fur Hinweise und Darstellungen
Sl o R ) . ’
k e — _ S . . . . Straucher: 2xv, 150 - 200 eplante Grundstiicksgrenze
v-f” 'I 04 Ube?&'ﬂ:,’fb:‘z‘u‘zos?unkt 1. Ortliche Bauvorschriften gemaR § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Abs. 6 LBauO i.d.F. gep 9
— S [ vom 24. November 1998 (GVBI: S. 365) zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes Héhenlinien (vorhand. Gelénde)
s —] vom 15.05.2015 (GVBI. S. 77). i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB 2 Larm- und Lichtemissionen
. T Boschung (vorhand. Gelande)
I E) Dachgestaltung Fir die Beleuchtung der zukiinftigen Anlagen sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu
verwenden. Dies waren z.B. Natrium-Niederdrucklampen (Typ LPS, NAL, SOX), Natrium- G unterer Messpunkt in m . NN fiir Gebaudehéhe gemaf textlichen
1. Déacher sind ausschlieBlich mit einer Dachneigung hdchstens 35° zulassig. Hochdrucklampen (Typ HSP) oder LED-Lampen. Ebenfalls ware ein Verzicht auf eine dauer- Festsetzungen

hafte nachtliche Beleuchtung (Anbringen von Bewegungsmeldern) von Vorteil. Leuchtmittel
2. In den mit dem Kennbuchstaben ,a“ gekennzeichneten Grundstlicken sind aussch lief3lich sind nur dort anzubringen, wo sie notwendig sind. z.B.304,1 mi NN untere Bezugshdhe in m Uber NN
Flachdacher mit einer Neigung von maximal 5° zulassig.

Kennbuchstabe b Kennbuchstabe ¢

3. Als Dacheindeckung sind nur zulassig: Nicht glasierte (nicht engobierte) Dachpfannen, Dach-

ORI L, ziegel oder Schiefer sowie Eindeckungen aus Metall (bewitterter Zink) in einheitlicher Farbung

_ OKmax +10,00 m iber Hohenbezugspunkt
liber Hohenbezugspunkt

r — entsprechend RAL 3000 (Feuerrot), RAL 3002 (Karminrot), RAL 3003 (Rubinrot), RAL 3016
(Korallenrot), RAL 5004 (Schwarzblau), 5008 (Graublau), 7012 (Basaltgrau), 7015
- Courgeicnon Schiefergrau), 7016 (Anthrazitgrau), 7021 (Schwarzgrau), 7024 (Graphitgrau), 7026
©GeoBasis-DE/LVermGeoRP2002-10-15 (
So-ase Srmoee PE— (Granitgrau), 8007 (Rehbraun) bis 8022 (Schwarzbraun), sowie 9005 (Tiefschwarz) zulassig.
= M—— Grindacher (bepflanzte Dacher) sind nur auf Nebenanlagen zulassig.
""""""""""""""""" Das Anbringen von Solaranlagen auf den Dachflachen ist zuldssig.

e Teil A: Planzeichnung

Geltungsbereich der 7. And

erung und Erweiterung
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3 78 | ! 77 . . ..
;scuﬁﬁ&ﬁesscmm“ e‘ l 4}542 2.3. Maximal sichtbare Wandhdhe F) Fassadengestaltung
i 2 3 \ S . . . . . . . . . .
Q AndﬁLtbzauﬂghen véhrgueiglhggge Bei geneigten Dachern (ab > 5° Neigung) ist die sichtbare Wandhdhe zwischen dem 1. Fur die Gestaltung der AuRenwande sind aussch lieRlich folgende Materialien zulassig:

Schnittpunkt Gelande mit Hauswand und dem obersten Wandabschluss zu ermitteln. Die
sichtbare Wandhéhe darf ein Mall von 8,50 m an keiner Fassade uberschreiten. Die

Grundflachenzahl

) Zulassige
/] Baueise Gebaudetypen

O AulBenputz mit Farbanstrich,

4

aufgehende Wand gliedernde Vor- und Rickspriinge, Dachteile / Dacher / Vordacher, O Natursteinsichtmauerwerk,
<U? o Gesimse oder Balkone / Terrassen / Loggien unterbrechen die zu bemessende Wandhéhe O Holzkonstruktion, wobei Geb&ude in voll sichtbarer Naturrundstammbalken-Bauweise
NUTZUNGSSCHABLONE nicht. Es gilt die Fassadenhdhe in Ganze der rechtwinkligen Draufsicht auf die aufgehende ausgeschlossen sind.
WA ] Wand.
GRZ 0.3 Qa" Lediglich Wande unter Giebelflachen sind hierbei nicht mitzurechnen. Hier gilt als oberer 2. Zulassige Fassadenverkleidungen sind des weiteren Naturstein, Schiefer, unglasierte Klinker
! 8 Wandabschluss die Waagerechte in der Mitte zwischen den Schnittlinien der Wand mit der oder Holz.

Dachhaut. Ebenfalls nicht mitzurechnen sind die straRenseitigen Wande von Garagen bis zu

o
einer Breite von zusammengenommen max. 7,00 m.
/ Bei Flachdachern sind zusatzlich die Wandflachen von Staffelgeschossen bei der Ermittlung G) Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
’ der sichtbaren Wandhdéhe mitzurechnen. Die maximal sichtbare Wandhdhe betragt bei (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12, 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)
[ Flachdachern mit oder ohne Staffelgeschoss 9,50 m in Ganze der rechtwinkligen Draufsicht
auf die aufgehende Wand. 1. Pro Wohnung sind auf den Baugrundstiicken Flachen fir mindestens 2 Pkw-Stellplatze

nachzuweisen. Anstelle von Stellplatzen kénnen auch Garagen und / oder uUberdachte

Auf die erlauternden Abbildungen in der Begriindung wird verwiesen. Stellplatze (Carports) nachgewiesen werden.

10
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mAP 60 dB(A) Rl T \ g \ 2. Die Einfahrtsseite von Garagen ist gegeniiber der StraBenbegrenzungslinie um mindestens
< “ B) Hochstzulassige Zahl der Wohnungen 5,00 m zurlickzuversetzen. Bei Eckgrundstiicken betragt der Abstand der Garagenseitenwand

74

\ lll X (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) zur Straflenbegrenzungslinie ebenfalls mindestens 5,00 m.
7
4 oy l lll =
i I ;."’/g[,'y NI ’”—'.:" I,, Die Héchstzahl der Wohnungen betragt zwei pro Einzelhaus. 3. Garagen in Kellergeschossen, deren Einfahrtsseite zu der in der Planzeichnung durch Eintrag
/y..‘ liliiii’f"iliiilﬂ"' }:‘3 der PlanstralRe gekennzeichneten Stralkenverkehrsflache ausgerichtet ist, sind unzulassig.
.. . "r.'.-_ L +.9 “‘.\\v‘»(v’:“?’..,- vl . : ' <
R /(o % 0 ] N\ , C) MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 4. Stellplatze, Garagen und sonstige Nebenanlagen sind in einem Abstand zur
304797 === Landschaft Nachbarschaftsgrenze von bis zu 3,00 Metern unzuléassig. Ausgenommen sind Nebenanlagen
— (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) in Holzbauweise. Auf den Baugrundstiicken mit dem Kennbuchstaben ,a“ sind Stellplatze und
Garagen an den Nachbarschaftsgrenzen zuléssig.
7 i.Vv.m.
<\ \3&1 47& P
Festsetzungen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen H)  Einfriedungen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen du Strduchern ) o } ) ) )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) 1. Pflanzungen zur Grundstickseinfriedung entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur
zulassig, sofern sie eine Héhe von 1,20 m nicht lGberschreiten.
1. Es sind im Projektareal Rodungen und Baufeldrdumungen vorgesehen. Diese Arbeiten sind

2. Bauliche Grundstiickseinfriedungen entlang der o6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur bis zu

grundsatzlich auBerhalb der Brutzeit der Vogel durchzufiihren, also zwischen dem 01. Oktober
einer Héhe von maximal 0,70 m zuléssig.

und dem 28. Februar, um zu vermeiden, dass es zur Zerstérung von Nestern und Eiern kommt

und damit zur Erflllung eines Verbotstatbestandes gemaR § 44 BNatSchG. ) o . )
3. Mauern einschlief3lich Stutzbauwerke sind an den Nachbarschaftsgrenzen unter Wahrung

eines Mindestabstandes zur jeweiligen Grenze von 2,00 m zulassig. lhre maximale Hdéhe
betragt 1,50 m.

Sind Einzelrodungen nach dem 28. Februar durchzufiihren, ist eine Genehmigung der
zustandigen Naturschutzbehdrde zu beantragen. Weiterhin ist verpflichtend eine 6kologische
Baubegleitung unmittelbar vor der eigentlichen Rodung durchzufiihren. Diese ist zu
protokollieren und bei der Naturschutzverwaltung einzureichen.

S 1) Veranderung der Gelandeoberflache / Stiitzmauern
> S 2. Auf der o6ffentlichen Grinflache K1 ist ein Obstbaumbestand mit extensiver Unternutzung zu
”"\‘«“ ' . i i i i i 1 Aufschittungen und Abgrabungen auf den privaten Grundstlicksflachen durfen nurin solchem
: !_éi@«'q‘h‘ -l - entwickeln. Um den Unterwuchs herzurichten, ist regionaltypisches Saatgut zu verwenden . uischuttungen u grabungen aut den private undstuckstiachen durien nurin soichée
——=f—5 mm . = . ¥ S e , PN ‘ (Saatmischungen von Saaten-Zeller, Grundmischung Regio UG9). Die Grundmischung ist Mal vorgenommen werden, wie diese flr die Errichtung q.er baullcheln Anlagen, zum Anlegen
. \297.71&‘ ~ — === = . . ¢ = . durch mindestens 20 regionaltypische hochstammige Obstgehdlze oder alternativ mit von E.!'dterrassen oder zur Hergtellung des . Gelarldeausglelchs erfprderllch sind.
: . - ; / : / Wildobstbdumen oder Walnussb dumen mit entsprechenden Qualitaten und einer Stammhéhe Aufschittungen und Abgrabungen sind durch weiche Béschungen von mindestens 1:1,5
S \ : » g—— '\\. ~ T : R\ von mindestens 1,60 m zu bestocken. Es ist auf einen geeigneten Pflanzabstand von 15 m auszugleichen.
-—298,9m G, NN : ' und eine gleichmaRige Flachenverteilung zu achten.
) - i 2. Innerhalb der mit Planzeichen festgesetzten Flachen muss der Béschungsfull einen Abstand
== ' " ¥ _ R . ; o g Eine einschiirig, maximal zweischiirige Mahd ab dem 15.06 eines jeden Jahres ist von mind. 2,00 m zur Grundstiicksgrenze aufweisen.
' . ' ' ‘ durchzufihren.
3. Veranderungen des natirlichen Geldndeverlaufs im Baubereich benachbarter Grundstiicke,
. s Die Umsetzung der MaRnahme muss spatestens ein Jahr nach Rechtsglltigkeit des sind aufeinander abzustimmen.
----- { ' . Bebauungsplans (Spatestens Frihjahr/Sommer 2020) erfolgen.
— : ' 4. Flachenhafte Anhebungen oder Abgrabungen ganzer Grundstiicke oder gréRerer Teile (mehr
_____ Auf die Angaben zur Herstellung, Unterhaltung und Pflege der MaRnahme im entsprechenden als 50% der nicht iiberbauten Grundstiicksflache) sind unzuléssig.
MaRnahmenblatt im Umweltbericht wird verwiesen. 7. ) 1 | e XUF1
5. Mauern, einschlieBlich Stitzbauwerke, sind innerhalb und auBerhalb der (berbaubaren o S T /4 )
3. Das mit der Kennzeichnung K2 bezeichnete Reptilienhabitat ist zu erhalten und zu optimieren. Flachen bis zu einer max. Hdéhe von im einzelnen 1,50 m =zuldssig. Hintereinander — LI L -
Fir die Zaun- und Mauereidechse sind Trockenmauern zu erhalten. Zusétzlich sind Steinriegel 5 ¥ ' i i ' i Externe Ausgleichsflache EK 1 |
. ge héhengestaffelte Mauern miissen einen Abstand von mind. 3,00 m zueinander aufweisen. Die  des Beb | bied
anzulegen, welche den Verlust von Mauerresten kompensieren. Der Ausgleichsbereich ist auf Zwischenraume sind zu begriinen. Die Mauern sind als Kalkstein — Trockenmauern, zumindest ’ es be aUU”QSP:nEBO . ‘
Dauer zu erhalten und zu pflegen und von Verbuschung in einem zweijahrigen Turnus, aber als Betonstiitzmauern mit einer fugenreichen Verblendung aus autochtonem Material A\ '? IBWA
beginnend ab 2020, frei zu halten. Alle vier Jahre, beginnend ab 2022, ist eine (Kalkstein) oder als begriinte Mauer auszubilden. N, /
. Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan Die Planunterlage erfiillt die Anforderungen des Der Gemeinderat Wincheringen hat am 14.07.2016 Die Offentlichkeit wurde gem. § 3 Abs.1 BauGB im Die in Betracht kommenden Behdrden und sonstigen Der Gemeinderat hat die eingereichten Stellungnah-
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 § 1 der Planzeichenverordnung (Stand der Plan- gem. § 2 Abs. 1 BauGB die 7. Anderung des Be- Rahmen einer offentlichen Auslegung des Planent- Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich men der Behorden / Trager offentlicher Belange
) S/BGBlals- 24jg), lngef%el Erlﬁss?\:etserSatzsng QGeltendd?f) iassuglg- t unterlage: September 2014) bauungsplanes beschlossen. Der Beschluss wurde wurfes vom 27.10.2016 bis 28.11.2016 frihzeitig von der Planung beriihrt werden kann, wurden gem. sowie die vorgebrachten Anregungen aus der
" Jerordnung - BauNVO) L F. der Bekannimachung vom 23,01 1ggg“(g“GZB“|“|9;' am 19.10.2016 gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich iber die Plaung éffentlich unterrichtet. Es wurde § 4 Abs.1 BauGB friihzeitig beteiligt. Offentlichkeit in seiner Sitzung am 11.05.2017 ge-
132), in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung. o bekanntgemacht. Gelegenheit zur Erérterung gegeben. Datum und Ihnen wurde mit Schreiben vom 27.10.2016 Gelegen- priift, die erforderliche Abwéagung durchgefiihrt und
3. Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und tber die Dar- Ort der Auslegung des Planentwurfes wurden am heit zur Stellungnahme bis 30.11.2016 gegeben. das Abwagungsergebnis gebilligt. Es wurde mitge-
stellung des Planinhaltesl (Rlanzeichenverordnung lPIanzV)\l/om18.12.1l990 19.10.2016 ortsliblich bekanntgemacht. teilt. ] & i = .
(BGBL. 11991 S. 58), sowie die Anlage zur PlanzV, in der bei Erlass dieser Der Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit 2 / T\ /@ WQ‘;\"/ .
Satzung geltenden Fassung. 3 Abs. 2 BauGB dd Behérd d Q s S A 02¢ y
4. Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), gem-t.§ i S- ..ffauﬂ. . U"B | er Behor ;2 :S > \ 7 (Y M/ SN, 7
in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung. sonstigen lrager ofientlicher belange gem. S. ]/ i A
5. Gemeindeordnung fiir ~Rheinland-Pfalz (GemO) i.d.F. vom 31.01.1994 2 BauGB erfolgte am 07.03.2019. ? )G ) VA Geltu_nQSbereICh der 7. Anderung und ;
(GVBL. S. 153), in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung. 5 A L %/ Erwelterung des Bebauungsplans 4
6. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz N / 5 T T L =
- BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in der bei Erlass dieser Satzung ? —‘y \ [ = ‘Q'Q\/_ - /\‘@
geltenden Fassung. (/f;s" /4_‘(\ ) 2
7. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landes- de m_Ma{G §
naturschutzgesetz - LNatSchG) vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387), in der bei Erlass L% {
dieser Satzung geltenden Fassung. : J )
8. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini- R
gungen, Gerdusche, Erschiitterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BInSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17.05.2013 (BGBI. 1 S. 1274), in der bei Erlass dieser Satzung geltenden
Fassung.
3 9. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in 7 i P i f i : : —
= Guxhagener StraBRe der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. |, §. 2585), in der bei Wincheringen, den _ - Wincheringen, den__ - Wineheringen. den__ . Wincheringen, don__ . > /s -
Erlass dieser Satzung geltenden Fassung. Der Ortsbirgermeister Der Ortsbirgermeister Der Ortsburgermeister Der Ortsblrgermeister ¢ / .~ e
7 Dieser Entwurf der Bebauungsplanénderung ein- Der Gemeinderat hat die im Zuge der &ffentlichen Der Gemeinderat Wincheringen hat am 24.06.2019 AUSFERTIGUNG Der Satzungsbeschluss vom 24.06.2019 der Bebau-
/Q[ schlieBlich der Textfestsetzungen hat mit der Be- Auslegung eingereichten Stellungnahmen der die 7. Anderung des Bebauungsplans gem. §10 ) ungsplanénderung nebst Begriindung sowie die
L//\ grindung gem. § 3 Abs. 2 Nr. 2 BauGB auf die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Be- BauGB als Satzung Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichneri- Stelle, bei der der Plan wahrend der Dauer der Ort H d
75 9 Dauer eines Monats in der Zeit vom 28.03.2019 lange sowie die vorgebrachten Anregungen aus schen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Dienststunden von jedermann eingesehen werden Sgel I Iel n e
7 bis 30.04.2019 zu jedermanns Einsicht offentlich der Offentlichkeit in seiner Sitzung am 24.06.2019 Willen des Gemeinderates sowie die Einhaltung des kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
2 ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden gepruft, die erforderliche Abwagung durchgefuhrt BESCHLOSSEN gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Auf- wurde am .................. gem. § 10 Abs.3 BauGB orts- . .
75 7 .- am 20.03.2019 mit dem Hinweis ortsiblich bekannt und das Abwagungsergebnis gebilligt. Es wurde stellung des Bebauungsplanes werden bekundet. Ublich bekannt gemacht. I n C e rl n e n
g\ -7 . gemacht, dass Stellungnahmen wahrend der Aus- mitgeteilt.
- e legungsfrist vorgebracht werden kodnnen. Die in Die Begrundung wurde gebilligt.
77 7s - PR Betracht kommenden Behorden und sonstigen
7 i .- L Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben : : :
4 ~. _ rager offentlicher Belange wu b d O d
.- PR vom 26.03.2019 Uber die offentliche Auslegung Mit diesej_r Bekanntmachung erlangte der Bebauungs- Be auungsplan er rtsgemeln e WInCherlngen
D — - PR unterrichtet. lnnen wurde Gelegenheit zur Stellung- Die ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung plan (7. Anderung) Rechtsverbindlichkeit. ' .
I P ” nahme bis 30.04.2019 gegeben. baulicher Anlagen wurden gem. § 9 Abs.4 BauGB A d d E
TN W S g WS MR — -7 .- i.V.m. § 88 Landesbauordnung in den Bebauungs- 7' n erung un rwelterung
. ~ O\ AN B AvAVAAYA Y e e T plan als Festsetzung aufgenommen und ebenfalls " . "
\- i o — A e — e e L T o Is Satzung beschlossen.
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/ 5 \ | : \ Der Ortsbiirgermeister Der Ortsbiirgermeister Der Ortsbiirgermeister Der Ortsbiirgermeister Der Ortsbiirgermeister Stand: 24.06.2019
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